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Tableau 1 : Synthèse des observations formulées sur le registre papier, par courrier postal ou électronique 

N° 
obs. 

Nom 
N° parcelle/ 

Lieu-dit/Zonage 
Observations Appréciation du Commissaire Enquêteur Réponses de la Commune 

Observations portées sur le registre papier 

1 M. Cyril BENONY AY 40 
Biard 

Demande de classement d’un terrain (1ha) qu'il vient d’acquérir 
en zone UN à Biard lieu-dit « Lande de Phis » pour avoir la 
possibilité de faire une construction résidence principale. 

Ce terrain est situé en zone N. De plus, un EBC figure 
sur cette parcelle. Enfin il est situé en zone de bruit. 
Pour ces trois motifs, avis défavorable à la 
demande. 

Terrain classé N, éloigné des limites de Biard et situé dans un EBC. 

Cette parcelle n'a pas vocation à devenir constructible. 

2 
Mme Josiane PAULET, 
épouse CAMELEYRE 

La Vieille Possession 

Opposition au classement en N de la Vieille Possession. 
Les conditions d’urbanisation actuelle sont déjà très restrictives et 
correspondent parfaitement au respect des conditions naturelles 
que témoignent la zone concernée. 

La zone n’ayant pas de perspective d’agrandissement, les 
nouvelles conditions n’apportent aucune justification au regard 
des conditions d’un développement urbanistique abusif protégé 
par la loi. 

Transmis au porteur de projet 

Compte-tenu des observations des PPA dont les services de l'État en 
particulier, il apparaît que la mesure envisagée n'est pas possible en l'état de 
la procédure. Dès lors, le projet soumis à l'approbation ne fera plus état des 
modifications de zonage pour les hameaux de Biard et de la Vieille 
Possession qui resteront en zone Nh, avec les mêmes règles de 
constructibilité qu'actuellement. 

3 Mme Ghyslaine PAULET La Vieille Possession 

Après avoir consulté le nouveau projet de la classification de la 
Vieille possession, opposition à ce dernier pour les raisons 
suivantes : 

-Dévalorisation financière des terrains 

- Restrictions trop sévères 

-Injustice par rapport à d’autres secteurs 

Transmis au porteur de projet 

Compte-tenu des observations des PPA dont les services de l'État en 
particulier, il apparaît que la mesure envisagée n'est pas possible en l'état de 
la procédure. Dès lors, le projet soumis à l'approbation ne fera plus état des 
modifications de zonage pour les hameaux de Biard et de la Vieille 
Possession qui resteront en zone Nh, avec les mêmes règles de 
constructibilité qu'actuellement. 

4 M. et Mme BROUST 
Rue du Colonel Robert 

Picqué 
La Vieille Possession 

Demande d'aménagement d’une piste cyclable et passage piétons 
Rue du Colonel Robert Piqué. Réclamation sur l'état actuel de la 
route (largeur de la route) 

Camping : demande d'informations (crainte du bruit) 

Est-ce que le raccordement à l'assainissement collectif est 
possible ou prévu à la vieille possession ? 

Transmis au porteur de projet Les demandes ne relèvent pas de la révision du PLU et seront traités par la 
Municipalité dans le cadre réglementaire adapté. 
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N° 
obs. 

Nom 
N° parcelle/ 

Lieu-dit/Zonage 
Observations Appréciation du Commissaire Enquêteur Réponses de la Commune 

5 
M. et Mme 

BOARDMANN 

Rue du Colonel Robert 
Picqué 

La Vieille Possession 

Contestation des modifications de classement de Biard (UN) et la 
Vieille Possession (N). 

Le lieu-dit de la Vieille Possession est plus proche du centre bourg 
que Biard. 

Contestation d'un projet d’installation d’un camping près des 
habitations car nuisances aussi bien sonores que visuelles. 

La modification du PLU ne concerne qu’une partie de la Rue 
Robert Piqué ce qui pose question sur le bien fondé de cette 
modification. 

Transmis au porteur de projet 

Compte-tenu des observations des PPA dont les services de l'État en 
particulier, il apparaît que la mesure envisagée n'est pas possible en l'état de 
la procédure. Dès lors, le projet soumis à l'approbation ne fera plus état des 
modifications de zonage pour les hameaux de Biard et de la Vieille 
Possession qui resteront en zone Nh, avec les mêmes règles de 
constructibilité qu'actuellement. 
 
Le PLU actuel prévoit pour le camping une surface de 3,5 ha, il ne s'agit donc 
pas d'une création. Cette surface est portée à 6 ha dans le projet arrêté de 
révision, afin de garantir la faisabilité du projet tout en permettant la 
conservation des boisements afin de garder l'aspect naturel de la zone. 

Suite à la réunion avec les PPA, il apparaît opportun de ne pas étendre la 
surface de la zone camping pour le moment. De plus, au vu des inquiétudes 
des riverains, l'ajout d'un accès principal sur la RD 5 semble justifié et sera 
maintenu dans le cadre de la révision allégée. Une concertation est d'ores et 
déjà mené avec les services départementaux pour l'aménagement sécurisé 
de cet accès. 

La volonté de la municipalité pour ce projet est d'installer, avec le porteur de 
projet, un camping de type aire naturelle pour lequel les espaces verts et 
forestiers sont un atout pour la représentation de la Commune de 
Marcheprime, comme étant une ville à taille humaine avec une forte 
caractéristique forestière. Il est rappelé que le projet de camping ne fera pas 
l'objet de constructions autres que les installations collectives, les 
emplacements ne seront pas construits, permettant aux occupants de 
profiter du paysage forestier. 

6 
Mme Betty KUPP, 
épouse CLEMENT 

Parcelle AX 18 
Biard 

Parcelle AX 18 à Biard souhaite attirer votre attention sur la 
situation de ma parcelle située à la limite de la zone UN. 

La dite parcelle était classée constructible pour une grande partie 
(1700 mètres) est désormais classée en zone N. 

Demande de classement en zone UN pour 1 700 m2 

Avis favorable à la demande compte tenu de la 
proximité immédiate de la zone UN et du 
classement antérieur de cette parcelle. 

Il s'agit d'une erreur de Mme CLEMENT : la parcelle AX 18 est depuis 
toujours classée en zone naturelle. Avant 2016, elle était même classé en NC 
(agricole) donc non constructible. 
La situation à proximité immédiate de la zone Nh ne saurait justifier son 
classement en Nh ; les limites ayant été fixées aux terrains bâtis pour éviter 
des extensions des hameaux, en conformité avec la réglementation actuelle. 

7 M. VARBOSA Les Allées de Pereire 
Testemaure Nord 

Demande de réétudier le PLU pour les clôtures du Lotissement 
« les allées de Pereire », celles-ci étant imposées d’une hauteur en 
grillage rigide. Demande d'autorisation des murs en parpaing. 

Une cohérence et une harmonie des clôtures dans 
l’ensemble du lotissement semble être souhaitable. 
A voir sur ce qui est déjà réalisé par les autres 
propriétaires du lotissement. 

S'agissant d'un lotissement récent, le règlement du lotissement est 
applicable pendant 5 ans à compter de l'achèvement du lotissement, soit 
jusqu’au 28/10/2027. 
Modifier le PLU n'aurait pas d'incidence pour le moment. 
Les règles du PLU sur toutes les zones sont fixées de manière à harmoniser 
les formes et les hauteurs de clôture sur le territoire. 

8 M. Sébastien PIERAY 
49 rue du colonel 

Robert Picqué 
La Vieille Possession 

Contestation du classement de la Vieille Possession en N Transmis au porteur de projet 

Compte-tenu des observations des PPA dont les services de l'État en 
particulier, il apparaît que la mesure envisagée n'est pas possible en l'état de 
la procédure. Dès lors, le projet soumis à l'approbation ne fera plus état des 
modifications de zonage pour les hameaux de Biard et de la Vieille 
Possession qui resteront en zone Nh, avec les mêmes règles de 
constructibilité qu'actuellement. 
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N° 
obs. 

Nom 
N° parcelle/ 

Lieu-dit/Zonage 
Observations Appréciation du Commissaire Enquêteur Réponses de la Commune 

9 Mme Kali PIERAY 
49 rue du colonel 

Robert Picqué 
La Vieille Possession 

Contestation du classement de la Vieille Possession de Nh à N. Transmis au porteur de projet 

Compte-tenu des observations des PPA dont les services de l'État en 
particulier, il apparaît que la mesure envisagée n'est pas possible en l'état de 
la procédure. Dès lors, le projet soumis à l'approbation ne fera plus état des 
modifications de zonage pour les hameaux de Biard et de la Vieille 
Possession qui resteront en zone Nh, avec les mêmes règles de 
constructibilité qu'actuellement. 

10 M. Armel CAMELEYRE La Vieille Possession 
Contestation du classement de la Vieille Possession en N et 
souhait de maintenir les conditions urbanistiques en zone UN 
(anciennement Nh). 

Transmis au porteur de projet 

Compte-tenu des observations des PPA dont les services de l'État en 
particulier, il apparaît que la mesure envisagée n'est pas possible en l'état de 
la procédure. Dès lors, le projet soumis à l'approbation ne fera plus état des 
modifications de zonage pour les hameaux de Biard et de la Vieille 
Possession qui resteront en zone Nh, avec les mêmes règles de 
constructibilité qu'actuellement. 

11 M. Christophe 
LORRIOT Haras de Croix d'Hins 

La révision allégée du PLU prévoit la protection de 2 Bâtiments du 
haras de Croix d’Hins (zone Ne Croix d’Hins) du fait de leur origine 
historique. 
Il faudrait également protéger les deux autres bâtiments en vis-à-
vis du fait de leur origine identique (anciens bâtiments de la 
station Lafayette). 

Transmis au porteur de projet Accord pour l’ajout des 2 bâtiments à la liste du patrimoine bâti à protéger. 

12 M. Olivier ROBERT La Vieille Possession Contestation du classement de la Vieille Possession en N Transmis au porteur de projet 

Compte-tenu des observations des PPA dont les services de l'État en 
particulier, il apparaît que la mesure envisagée n'est pas possible en l'état de 
la procédure. Dès lors, le projet soumis à l'approbation ne fera plus état des 
modifications de zonage pour les hameaux de Biard et de la Vieille 
Possession qui resteront en zone Nh, avec les mêmes règles de 
constructibilité qu'actuellement. 

13 M. Pascal BRIGE La Vieille Possession Contestation du classement de la Vieille Possession en N Transmis au porteur de projet 

Compte-tenu des observations des PPA dont les services de l'État en 
particulier, il apparaît que la mesure envisagée n'est pas possible en l'état de 
la procédure. Dès lors, le projet soumis à l'approbation ne fera plus état des 
modifications de zonage pour les hameaux de Biard et de la Vieille 
Possession qui resteront en zone Nh, avec les mêmes règles de 
constructibilité qu'actuellement. 
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N° 
obs. 

Nom 
N° parcelle/ 

Lieu-dit/Zonage 
Observations Appréciation du Commissaire Enquêteur Réponses de la Commune 

14 M. et Mme DUMAS 
130 avenue de la 

Côte d'Argent 
Biard 

Les zones N (UN, Nh, etc) doivent présenter un caractère 
environnemental, à intérêt botanique ou espèces animales à 
protéger. En ce qui concerne Biard et plus particulièrement les 
habitations 130, 132, 134 sont dépourvus d’arbres et de plantes 
rares et de faune à protéger (voir copie photos ci-jointes prises le 
30/01/2023) de cours d’eau (zone ripisylves). 

Le classement N a eu aussi pour conséquence en 2021 une 
réduction de l’implantation au sol des bâtiments neufs. Nous 
sommes passés de 50 % à 10%. Une nouvelle injustice pour Biard, 
une implantation au sol entre 15% et 20% resterait 
raisonnable.Est-ce que la maîtrise de l’évolution des habitants à 
Biard n’est pas liée au fait qu’ils seront trop important pour la 
commune ? 

En conclusion, depuis 30 ans, toutes les restrictions sont imposées 
à Biard et avec des fondements discutables. 

- Remembrement arbitraire 

- Largeur de 5,5 Mètres pour les pompiers avec un 
retournement, sauf pour quelques exceptions (SCI KEVIN 
JACQUES 2 constructions neuves à Biard, alors que leur 
chemin ne fait pas 5,5 m). 

Enfin, quelques habitants supplémentaires seraient un atout pour 
être des acteurs de la vigilance et de la sûreté. 

Transmis au porteur de projet 

La zone de Biard a toujours été en zone naturelle, au vu des caractéristiques 
d'urbanisation dans le secteur (maisons individuelles sur de grands terrains). 
Le développement de ce quartier hors de ses limites construites n'a pas de 
justification au regard de sa situation géographique par rapport au centre 
bourg et considérant la réglementation en vigueur (lutte contre le mitage et 
la consommation d'espace). 
L'emprise au sol de 10% est antérieure à la procédure de révision actuelle 
car date de 2016 avec l'adoption du PLU et se justifiait par les 
caractéristiques du quartier (zone d'habitat à faible densité). 
 
Concernant le risque incendie, la proximité de la forêt avec le quartier de 
Biard rend celui-ci sensible pour le SDIS. Ainsi, à l'occasion de chaque 
demande de permis, les services du SDIS sont consultés et, en concertation 
avec le porteur de projet, ils mettent en place les mesures adaptées au 
projet, dont la largeur des accès. 

15 
Mme DESTRUHANT, 
Mme PAPILLE, 
M. FILLAU 

La Vieille Possession 

Opposition sur le classement de la Vieille Possession de Nh en N. 

Demande de réfection de la Rue Colonel Robert Piqué car étroite 
et dangereuse, enterrer les lignes, raccorder à l'assainissement 
collectif. 

Demande pour mettre en sécurité le rond-point du cimetière pour 
les véhicules qui arrivent depuis Blagon du passage piéton. 

Transmis au porteur de projet 

Compte-tenu des observations des PPA dont les services de l'État en 
particulier, il apparaît que la mesure envisagée n'est pas possible en l'état de 
la procédure. Dès lors, le projet soumis à l'approbation ne fera plus état des 
modifications de zonage pour les hameaux de Biard et de la Vieille 
Possession qui resteront en zone Nh, avec les mêmes règles de 
constructibilité qu'actuellement. 
 
Les autres demandes ne relèvent pas de la révision du PLU et seront traités 
par la Municipalité dans le cadre réglementaire adapté. 

16 Mme Maryse 
DUBERNET Biard Demande de renseignements sur la constructibilité en zone UN.   
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N° 
obs. 

Nom 
N° parcelle/ 

Lieu-dit/Zonage 
Observations Appréciation du Commissaire Enquêteur Réponses de la Commune 

17 Mme DUMERCHEZ 
Mme ALBERT La Vieille Possession 

Opposition au projet de camping, refus motivé par les conditions 
de circulation rue Robert Piqué et par la pollution sonore et les 
risques d’incendie, voir autres nuisances. 

Le secteur de la Possession classé en zone N qui empêche toute 
constructibilité. 
Demande de classement en zone UN pour garder un minimum de 
constructibilité. 

Transmis au porteur de projet 

Le PLU actuel prévoit pour le camping une surface de 3,5 ha, il ne s'agit donc 
pas d'une création. Cette surface est portée à 6 ha dans le projet arrêté de 
révision, afin de garantir la faisabilité du projet tout en permettant la 
conservation des boisements afin de garder l'aspect naturel de la zone. 

Suite à la réunion avec les PPA, il apparaît opportun de ne pas étendre la 
surface de la zone camping pour le moment. De plus, au vu des inquiétudes 
des riverains, l'ajout d'un accès principal sur la RD 5 semble justifié et sera 
maintenu dans le cadre de la révision allégée. Une concertation est d'ores et 
déjà mené avec les services départementaux pour l'aménagement sécurisé 
de cet accès. 

La volonté de la municipalité pour ce projet est d'installer, avec le porteur de 
projet, un camping de type aire naturelle pour lequel les espaces verts et 
forestiers sont un atout pour la représentation de la Commune de 
Marcheprime, comme étant une ville à taille humaine avec une forte 
caractéristique forestière. Il est rappelé que le projet de camping ne fera pas 
l'objet de constructions autres que les installations collectives, les 
emplacements ne seront pas construits, permettant aux occupants de 
profiter du paysage forestier. 

Concernant le risque incendie, le porteur de projet devra se conformer aux 
exigences du SDIS, consulté lors des demandes d'autorisation 
d'aménagement. 
 
Compte-tenu des observations des PPA dont les services de l'État en 
particulier, il apparaît que la mesure envisagée n'est pas possible en l'état de 
la procédure. Dès lors, le projet soumis à l'approbation ne fera plus état des 
modifications de zonage pour les hameaux de Biard et de la Vieille 
Possession qui resteront en zone Nh, avec les mêmes règles de 
constructibilité qu'actuellement. 
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N° 
obs. 

Nom 
N° parcelle/ 

Lieu-dit/Zonage 
Observations Appréciation du Commissaire Enquêteur Réponses de la Commune 

18 M. VACONNET Zone Nc 

Projet de réaliser un camping sur la commune de Marcheprime et 
donc favorable à la modification allégée du PLU pour la zone 
concernée en y respectant le règlement de zone, incendie et 
nuisance sonore. 

Projet incluant l’accès par la route départementale D5 afin que les 
infrastructures soient côté route pour éviter de gêner les riverains. 

L’espace sera le plus naturel possible pour préserver 
l’environnement. 

La surface totale du camping n’excédera pas 5 ha avec des 
infrastructures d’environ 2000 m2. » 

En pièces jointes annexées au registre des plans du projet de 
camping et de son dossier. (voir également le rapport d’enquête). 

Le projet de création d’un camping à proximité du 
Hameau de la Vieille Possession suscite une 
opposition de la part de nombreux habitants de ce 
quartier. Ils craignent en effet les nuisances que cet 
établissement pourrait générer (Bruit, risque 
d’incendie, circulation Rue Robert Piqué, 
défrichement d’une zone boisée, certains d’entre 
eux souhaitent également un assainissement 
collectif. 

Les éléments communiqués par M. Vaconnet 
apportent des réponses partielles à ces remarques. 
Il souhaite en effet créer l’entrée de son futur 
établissement sur la route départementale n°5 et 
non pas sur la Rue Robert Piqué. Il envisage 
également d’orienter les infrastructures du camping 
à l’opposé et à plusieurs centaines de mètres du 
Hameau de la Possession. Il envisage aussi de 
conserver un grand nombre d’arbres sur le site. A ce 
titre, il conviendra qu’il respecte les conditions 
d’aménagement de la zone et la réglementation 
relative aux campings classés « aire naturelle » 
(arrêté du 17 février 2014). 

La question du risque incendie n’est cependant pas 
anodine. L’utilisation de barbecues par les 
campeurs majore ce risque à proximité d’un massif 
forestier très important. Je pense que pour lever ces 
craintes il conviendrait, avant la création du 
camping et le dépôt du permis de construire, de 
prendre attache avec le SDIS pour avis. 

Notons que cette création est le reflet de 
l’orientation municipale en matière de 
développement du tourisme et de l’économie 
locale. 

Voir réponses apportées dans le cadre des remarques et questions 
complémentaires du Commissaire enquêteur. 

19 M. Wilfried 
CAMELEYRE 

70 rue Colonel 
Robert Picqué 

La Vieille Possession 

Opposition au classement en zone N du Hameau de la « la vieille 
Possession 

Cette zone initialement classée en Nh faisait état de conditions 
urbanistiques très sévères et contraignantes en considération 
avec l’aspect naturel et l’environnement. Cette disposition 
projetée ne se justifie absolument pas. 

De plus, je constate un problème évident d’équité entre le projet 
de classement du hameau de Biard que vous projeté en UN et 
celui de la Possession en N. 

Transmis au porteur de projet 

Compte-tenu des observations des PPA dont les services de l'État en 
particulier, il apparaît que la mesure envisagée n'est pas possible en l'état de 
la procédure. Dès lors, le projet soumis à l'approbation ne fera plus état des 
modifications de zonage pour les hameaux de Biard et de la Vieille 
Possession qui resteront en zone Nh, avec les mêmes règles de 
constructibilité qu'actuellement. 
 
Le PLU actuel prévoit pour le camping une surface de 3,5 ha, il ne s'agit donc 
pas d'une création. Cette surface est portée à 6 ha dans le projet arrêté de 
révision, afin de garantir la faisabilité du projet tout en permettant la 
conservation des boisements afin de garder l'aspect naturel de la zone. 

Suite à la réunion avec les PPA, il apparaît opportun de ne pas étendre la 
surface de la zone camping pour le moment. De plus, au vu des inquiétudes 



Enquête publique concernant la révision allégée n° 1 du PLU de Marcheprime 

Service Urbanisme Page 7 

N° 
obs. 

Nom 
N° parcelle/ 

Lieu-dit/Zonage 
Observations Appréciation du Commissaire Enquêteur Réponses de la Commune 

Le quartier de la Possession est bien plus proche d’une zone 
urbanisée UB (400m) et donc m’évite d’être considéré comme 
urbanisable à meilleur titre que celui de Biard. 

Demande de reconsidérer le projet de classement du quartier de 
« la vieille Possession » en zone N. 

Opposition au projet d’extension de la zone initialement prévue 
pour le camping à 6 ha pour 12. 

En effet cette disposition est contraire à toute logique 
environnementale, étalement urbain et protection de la forêt 
(risque d’incendie, bruit, défrichement, accessibilité) qui 
constituent les fondements de la politique environnementale et 
urbanistique du gouvernement. 

Demande de mise en conformité de la rue Robert Piqué qui en 
l’état présente des dangers certains pour la sécurité des usagers 
(piétons, cyclistes, etc) 

Opposition à la création d’une voie d’accès sur la rue Robert Piqué 
depuis la RD5 pour des raisons de nuisances sonores, écologiques 
et environnementales. 

des riverains, l'ajout d'un accès principal sur la RD 5 semble justifié et sera 
maintenu dans le cadre de la révision allégée. Une concertation est d'ores et 
déjà mené avec les services départementaux pour l'aménagement sécurisé 
de cet accès. 

La volonté de la municipalité pour ce projet est d'installer, avec le porteur de 
projet, un camping de type aire naturelle pour lequel les espaces verts et 
forestiers sont un atout pour la représentation de la Commune de 
Marcheprime, comme étant une ville à taille humaine avec une forte 
caractéristique forestière. Il est rappelé que le projet de camping ne fera pas 
l'objet de constructions autres que les installations collectives, les 
emplacements ne seront pas construits, permettant aux occupants de 
profiter du paysage forestier. 

Concernant le risque incendie, le porteur de projet devra se conformer aux 
exigences du SDIS, consulté lors des demandes d'autorisation 
d'aménagement. 
 
Les autres demandes ne relèvent pas de la révision du PLU et seront traités 
par la Municipalité dans le cadre réglementaire. 

20 Non précisé Non précisé 
Opposition à la modification du règlement de la zone UB en ce qui 
concerne les limites séparatives, ces conditions de mitoyenneté 
qui limitant les projets de construction annexe au logement. 

 

Il s'agit de veiller au respect de l'harmonie des constructions au sein de la 
zone UB par la précision des règles d'implantation. La construction 
d'annexes n'est pas interdites quand les limites, notamment de hauteur sont 
respectées. 

 

 

 

 

 

N° 
obs. 

Nom 
N° parcelle/ 

Lieu-dit/Zonage 
Observations Appréciation du Commissaire Enquêteur Réponses de la Commune 

Observations portées sur le registre électronique 

1 
M. Guillaume LAGEYRE 

et Mme Muriel 
LAGEYRE 

28 rue du colonel 
Robert Picqué 

Biard 

Plusieurs sujets sont apparus incohérents et incompréhensibles au vu 
de l'ambition globale d'aménagement de la commune. 
Opposition sur le classement de la Vieille Possession de Nh en N car 
plus aucun degré de liberté aux propriétaires existants et futures de 
jouir des droits actuellement actés en zone Nh (conservation des 
règles du Nh). 

Transmis au porteur de projet 

Compte-tenu des observations des PPA dont les services de l'État en 
particulier, il apparaît que la mesure envisagée n'est pas possible en l'état de 
la procédure. Dès lors, le projet soumis à l'approbation ne fera plus état des 
modifications de zonage pour les hameaux de Biard et de la Vieille 
Possession qui resteront en zone Nh, avec les mêmes règles de 
constructibilité qu'actuellement. 
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Nom 
N° parcelle/ 

Lieu-dit/Zonage 
Observations Appréciation du Commissaire Enquêteur Réponses de la Commune 

À contrario, à proximité de ce quartier, apparition une nouvelle zone 
prévoyant l'implantation d'un camping municipal avec aménagement 
d'accès routier, desservant celui-ci par la rue du colonel Robert 
Picqué, en utilisant la piste forestière servant actuellement de pare 
feu. 
La route actuelle ne permet pas le croisement des véhicules types 
camping-car, sachant qu'il n'est pas, aujourd'hui, pratique de se 
croiser à deux voitures. 
Pour pouvoir réaliser ce camping, l'aménagement de celui-ci, 
prévoyant 30 emplacements à l'hectare, pour 6.5h, probablement 
extensible sur l'ensemble de la parcelle existante, nécessitera 
indéniablement une forte réduction de la forêt actuellement 
présente. 
Pour quel(s) motif(s) réel et sérieux la commune se priverait d'une 
zone forestière et transformerai une zone d'habitation en zone 
naturelle ? 
Contestation du classement en UN du quartier de Biard actuellement 
classé en Nh, à l'identique du quartier de la vielle possession, pour 
des quartiers équivalents en surfaces, en moyen d'accès et en densité 
d'habitation existante. 
Le quartier de Biard est plus excentré (en bordure des limites 
administratives de la commune) que celui de la veille possession. 
Dépréciation de leur bien du fait du classement en N (perte de valeur 
du patrimoine des habitations et terrains par l'impossibilité de 
modifications ou d'extensions de l'existant, difficultés pour assurer le 
bien). 
Réclamation sur l'entretien du quartier. 

Le PLU actuel prévoit pour le camping une surface de 3,5 ha, il ne s'agit donc 
pas d'une création. Cette surface est portée à 6 ha dans le projet arrêté de 
révision, afin de garantir la faisabilité du projet tout en permettant la 
conservation des boisements afin de garder l'aspect naturel de la zone. 

Suite à la réunion avec les PPA, il apparaît opportun de ne pas étendre la 
surface de la zone camping pour le moment. De plus, au vu des inquiétudes 
des riverains, l'ajout d'un accès principal sur la RD 5 semble justifié et sera 
maintenu dans le cadre de la révision allégée. Une concertation est d'ores et 
déjà mené avec les services départementaux pour l'aménagement sécurisé 
de cet accès. 

La volonté de la municipalité pour ce projet est d'installer, avec le porteur de 
projet, un camping de type aire naturelle pour lequel les espaces verts et 
forestiers sont un atout pour la représentation de la Commune de 
Marcheprime, comme étant une ville à taille humaine avec une forte 
caractéristique forestière. Il est rappelé que le projet de camping ne fera pas 
l'objet de constructions autres que les installations collectives, les 
emplacements ne seront pas construits, permettant aux occupants de 
profiter du paysage forestier. 

 
Les autres demandes ne relèvent pas de la révision du PLU et seront traités 
par la Municipalité dans le cadre réglementaire adapté. 

2 Mme Rita REQUETIM 
70 rue Colonel 
Robert Picqué 

La Vieille Possession 

Opposition au classement en zone N du Hameau de la « la vieille 
Possession » et souhait maintenir les conditions urbanistiques en 
zone UN (anciennement Nh). 
Contradiction entre le classement du « HAMEAU DE BIARD" en UN et 
la "VIEILLE POSSESSION" en N car ces 2 zones sont équivalentes, à 
qualifier de zones urbaines (UN). 
Le quartier "LE HAMEAU DE BIARD" est plus excentré que le 
quartier de la "VIELLE POSSESSION" du centre-ville de Marcheprime. 

Transmis au porteur de projet 

Compte-tenu des observations des PPA dont les services de l'État en 
particulier, il apparaît que la mesure envisagée n'est pas possible en l'état de 
la procédure. Dès lors, le projet soumis à l'approbation ne fera plus état des 
modifications de zonage pour les hameaux de Biard et de la Vieille 
Possession qui resteront en zone Nh, avec les mêmes règles de 
constructibilité qu'actuellement. 

 

 

 

 

N° 
obs. Nom 

N° parcelle/ 
Lieu-dit/Zonage Observations Appréciation du Commissaire Enquêteur Réponses de la Commune 

3 Mme Alexa 
CAMELEYRE 

Rue Colonel Robert 
Picqué 

La Vieille Possession 

Plusieurs sujets sont apparus incohérents et incompréhensibles au vu 
de l'ambition globale d'aménagement de la commune. 

Opposition au projet de modification de classification du 
secteur de la Vieille Possession en zone N tel qu’indiqué dans 

Transmis au porteur de projet 

Compte-tenu des observations des PPA dont les services de l'État en 
particulier, il apparaît que la mesure envisagée n'est pas possible en l'état de 
la procédure. Dès lors, le projet soumis à l'approbation ne fera plus état des 
modifications de zonage pour les hameaux de Biard et de la Vieille 
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le projet de révision allégée n°1 du PLU et souhait d'un 
classement en UN. 

Cette disposition ne parait pas pertinente dans le sens ou cette 
zone est déjà concernée par des conditions d’urbanisation très 
restrictives et très dures au regard de cette zone par rapport à 
la zone UB très proche. En effet, ce quartier est situé à moins de 
400m d’une zone bénéficiant de conditions d’urbanisation très 
différentes (UB). 
Les conditions actuelles d’urbanisation imposées par une 
réglementation d’urbanisation Nh ainsi que la localisation de ce 
quartier ne justifient en aucun cas un durcissement tel 
qu’envisagé. Le projet en question comporte également un 
problème d’équité important quant à la considération des deux 
quartiers présentés dans le document « notice de 
présentation » en page 30 (hameau Biard et possession).La 
différence de classement proposée pour ces deux quartiers 
dont les caractéristiques d’urbanisation actuelles semblent 
comparables en termes de ratios de densité d’urbanisation 
paraissent incohérentes. 

Possession qui resteront en zone Nh, avec les mêmes règles de 
constructibilité qu'actuellement. 

4 Mme Gaëlle 
MAUBOURGUET 

Rue Colonel Robert 
Picqué 

La Vieille Possession 

Opposition au projet pour la modification du secteur de la Vieille 
Possession. 

Transmis au porteur de projet 

Compte-tenu des observations des PPA dont les services de l'État en 
particulier, il apparaît que la mesure envisagée n'est pas possible en l'état de 
la procédure. Dès lors, le projet soumis à l'approbation ne fera plus état des 
modifications de zonage pour les hameaux de Biard et de la Vieille 
Possession qui resteront en zone Nh, avec les mêmes règles de 
constructibilité qu'actuellement. 

5 M. Stéphane CARADEC La Vieille Possession 

Le classement du quartier de la vieille possession en zone N ne paraît 
pas pertinent, cette zone est déjà concernée par des conditions 
d'urbanisation très restrictives qui me semble à ce jour dures au 
regard de la situation de cette zone par rapport à la zone UB très 
proche. 

En effet, ce quartier est situé à proximité d'une zone bénéficiant de 
conditions d'urbanisation très différentes (UB).  

Les conditions actuelles d'urbanisation imposées par une 
réglementation d'urbanisation Nh, ainsi que la localisation de ce 
quartier ne justifient en aucun cas un durcissement tel que le projet 
l’envisage.  

Le projet de modification du PLU comporte également un problème 
d'équité important quant à la considération des deux quartiers 
comparables du Hameau de Biard et de la Vieille possession. 

Opposition au projet de modification de classification du quartier de 
la Vieille Possession en zone N tel qu'indiqué dans le projet de 
révision allégée N° 1 du PLU. 

Il semble plus équitable de classer ces deux zones en UN. 

Transmis au porteur de projet 

Compte-tenu des observations des PPA dont les services de l'État en 
particulier, il apparaît que la mesure envisagée n'est pas possible en l'état de 
la procédure. Dès lors, le projet soumis à l'approbation ne fera plus état des 
modifications de zonage pour les hameaux de Biard et de la Vieille 
Possession qui resteront en zone Nh, avec les mêmes règles de 
constructibilité qu'actuellement. 
 
La proximité avec la zone UB ne saurait justifier le classement en zone 
Urbanisé d'un secteur arboré (secteur d'habitat de faible densité). En effet, 
lors de diverses évolutions précédentes du PLU, tous les secteurs N dont Nh 
ont fait l’objet d’observations des différents services de l’Etat consultés avec 
une demande d’inconstructibilité pour les nouvelles constructions et de 
faibles possibilités d’extension pour les constructions existantes. Le secteur 
ne pourra pas devenir une zone Urbanisée. 

6 M. Denis PLEE La Vieille Possession 

Opposition au projet de modification de classification du secteur 
de la Vieille Possession en zone N et souhait de maintenir les 
conditions urbanistiques en zone UN (anciennement Nh). 

Transmis au porteur de projet 

Suite à la réunion avec les PPA, il apparaît que la mesure envisagée n'est pas 
adaptée pour le moment. Dès lors, le projet soumis à l'approbation ne fera 
plus état des modifications de zonage pour les hameaux de Biard et de la 
Vieille Possession qui resteront en zone Nh, avec les mêmes règles de 
constructibilité qu'actuellement. 
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Les conditions d'urbanisation antérieures (zone Nh) étaient déjà 
très restrictives et correspondaient parfaitement au respect des 
conditions naturelles que témoignent la zone concernée. La zone 
n'ayant pas de perspective d'agrandissement, les nouvelles 
conditions n'apportent aucunes justifications au regard des 
conditions écologiques ou d'un développement urbanistique 
abusif protégé par la loi ALUR. 

Les 2 quartiers de Marcheprime que sont “LE HAMEAU DE BIARD” 
(HDB) et la “VIEILLE POSSESSION” (VP) sont des zones initialement 
classées toutes deux en Nh et qui présentent des conditions 
urbanistiques équivalentes. Densité d'habitation équivalente. 
Exemple : Nombre d'habitations : (VP) : 25 / (BHB) : 24 pour une 
surface bâtie également équivalente. Il n'y a donc aucune raison 
de dissocier la qualification de ces 2 zones. De plus, il y a lieu de 
noter que la zone HDB est plus excentrée que la zone VP du 
centre-ville de Marcheprime (1,27 Km pour le quartier le la VP 
contre 2,41 Km pour le HDB) et plus éloignée de la zone UB 
constructible la plus proche (500 m pour le quartier de la VP 
contre 2 Kms pour le quartier HDB). De ce fait, la zone de la Vieille 
Possession (VP) a plus de légitimité que la zone HDB à conserver 
sa classification urbanistique d'origine (lutte contre l'étalement 
urbain). 

7 M. Matthieu COULON La Vieille Possession 

Plusieurs sujets sont apparus incohérents et incompréhensibles 
au vu de l'ambition globale d'aménagement de la commune. 
Opposition sur le classement de la Vieille Possession de Nh en N 
et souhait classement en UN. 
Cette disposition ne me paraît pas pertinente dans le sens ou cette 
zone est déjà concernée par des conditions d'urbanisation très 
restrictives à ce jour déjà très dures au regard de la situation de 
cette zone par rapport à la zone UB très proche. 
En effet, ce quartier est situé à moins de 400m d'une zone 
bénéficiant de conditions d'urbanisation très différentes (UB). 
Les conditions actuelles d’urbanisation imposées par une 
réglementation d’urbanisation Nh ainsi que la localisation de ce 
quartier ne justifient en aucun cas un durcissement tel 
qu’envisagé. Le projet en question comporte également un 
problème d’équité important quant à la considération des deux 
quartiers présentés dans le document « notice de 
présentation » en page 30 (hameau Biard et possession). La 
différence de classement proposée pour ces deux quartiers 
dont les caractéristiques d’urbanisation actuelles semblent 
comparables en termes de ratios de densité d’urbanisation 
paraissent incohérentes. 

Transmis au porteur de projet 

Compte-tenu des observations des PPA dont les services de l'État en 
particulier, il apparaît que la mesure envisagée n'est pas possible en l'état de 
la procédure. Dès lors, le projet soumis à l'approbation ne fera plus état des 
modifications de zonage pour les hameaux de Biard et de la Vieille 
Possession qui resteront en zone Nh, avec les mêmes règles de 
constructibilité qu'actuellement. 
 
La proximité avec la zone UB ne saurait justifier le classement en zone 
Urbanisé d'un secteur arboré (secteur d'habitat de faible densité). En effet, 
lors de diverses évolutions précédentes du PLU, tous les secteurs N dont Nh 
ont fait l’objet d’observations des différents services de l’Etat consultés avec 
une demande d’inconstructibilité pour les nouvelles constructions et de 
faibles possibilités d’extension pour les constructions existantes. Le secteur 
ne pourra pas devenir une zone Urbanisée. 

8 Mme Cécile COULON-
D'ELLOY La Vieille Possession 

Plusieurs sujets sont apparus incohérents et incompréhensibles 
au vu de l'ambition globale d'aménagement de la commune. 

Transmis au porteur de projet 

Compte-tenu des observations des PPA dont les services de l'État en 
particulier, il apparaît que la mesure envisagée n'est pas possible en l'état de 
la procédure. Dès lors, le projet soumis à l'approbation ne fera plus état des 
modifications de zonage pour les hameaux de Biard et de la Vieille 
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Opposition sur le classement de la Vieille Possession de Nh en N 
et souhait classement en UN. 
Le classement en zone N ne paraît pas pertinent dans le sens où 
cette zone est déjà concernée par des conditions 
d'urbanisation très restrictives au regard de la situation de cette 
zone par rapport à la zone UB très proche. En effet, ce quartier est 
situé à moins de 400m d'une zone bénéficiant de conditions 
d'urbanisation très différentes (UB).  
Les conditions actuelles d'urbanisation imposées par une 
réglementation d'urbanisation Nh ainsi que la localisation de ce 
quartier ne justifient en aucun cas un durcissement tel 
qu'envisagé.  
Le projet en question comporte également un problème 
d’équité important quant à la considération des deux quartiers 
présentés dans le document « notice de présentation » en page 
30 (hameau Biard et possession). La différence de classement 
proposée pour ces deux quartiers dont les caractéristiques 
d’urbanisation actuelles semblent comparables en termes de 
ratios de densité d’urbanisation paraissent incohérentes. 

Possession qui resteront en zone Nh, avec les mêmes règles de 
constructibilité qu'actuellement. 
 
La proximité avec la zone UB ne saurait justifier le classement en zone 
Urbanisé d'un secteur arboré (secteur d'habitat de faible densité). En effet, 
lors de diverses évolutions précédentes du PLU, tous les secteurs N dont Nh 
ont fait l’objet d’observations des différents services de l’Etat consultés avec 
une demande d’inconstructibilité pour les nouvelles constructions et de 
faibles possibilités d’extension pour les constructions existantes. Le secteur 
ne pourra pas devenir une zone Urbanisée. 

9 Mme Alice COPPIN Testemaure Nord 

Dans le cadre d’un projet de Caserne de Gendarmerie à 
Marcheprime composée de 24 unités-logements, des locaux 
bureaux et des locaux de services, un permis de construire nous 
a été délivré l’été dernier, sous réserve que la hauteur des 
clôtures soit revue à la baisse. 

Actuellement, le PLU préconise une hauteur maximale de 1,40 
mètre en bordures des voies et 1,80 m en limites séparatives 
(article AUT). 

Pour des raisons de sécurité, serait-il possible de prendre en 
compte dans le nouveau règlement les besoins spécifiques de ce 
type d’opération ? 

Le cahier des charges de la gendarmerie préconise une hauteur de 
clôtures de 2,20m, y compris le muret de soubassement de 60 cm 
de hauteur et les piques de défense, de 10 à 20 cm, pour les 
clôtures situées le long des voies. 

Transmis au porteur de projet (Voir question du 
Commissaire enquêteur en fin de PV) 

La modification demandée, justifiée par un intérêt de sureté et de 
sécurité, ne peut être intégrée à la présente révision allégée. Compte 
tenu de l’objet du permis, ce dernier est instruit et délivré par l’Etat. 

 

 

 

N° 
obs. 

Nom 
N° parcelle/Lieu-

dit/Zonage 
Observations Appréciation du CE Réponses de la Commune 

Observations portées par courrier 
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1 M. Daniel BAUDOUX 
Rue du Colonel 
Robert Picqué 

La Vieille Possession 

Opposition sur le classement de la Vieille Possession de Nh en N 
et souhait classement en UN ou conservation du classement Nh. 
Argumentation développée ci-dessus. 

Transmis au porteur de projet 

Compte-tenu des observations des PPA dont les services de l'État en 
particulier, il apparaît que la mesure envisagée n'est pas possible en l'état de 
la procédure. Dès lors, le projet soumis à l'approbation ne fera plus état des 
modifications de zonage pour les hameaux de Biard et de la Vieille 
Possession qui resteront en zone Nh, avec les mêmes règles de 
constructibilité qu'actuellement. 

2 M. et Mme COSTA 
30 rue du Colonel 

Robert Picqué 
La Vieille Possession 

Opposition sur le classement de la Vieille Possession de Nh en N 
et souhait du maintien du classement Nh. 

Transmis au porteur de projet 

Compte-tenu des observations des PPA dont les services de l'État en 
particulier, il apparaît que la mesure envisagée n'est pas possible en l'état de 
la procédure. Dès lors, le projet soumis à l'approbation ne fera plus état des 
modifications de zonage pour les hameaux de Biard et de la Vieille 
Possession qui resteront en zone Nh, avec les mêmes règles de 
constructibilité qu'actuellement. 
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Tableau 2 : Avis des PPA 

  Date réponse Zone concernée Avis Réponse de la Commune 

DDTM de la Gironde - 
Commission 

Départementale de 
Préservation des Espaces 

naturels, Agricoles et 
Forestiers (CDPENAF). 

07/12/2022 

 Secteur Nsel 

Interrogation sur l'opportunité d'aménager des équipements en zone naturelle 
au risque d'impacter des zones humides 
Possibilité de construction de 21 000 m2 
Avis défavorable 

Vu l'avis défavorable de la CDPENAF, il est décidé de supprimer le secteur Nsel 
du projet de révision allégée. 

Secteur NL 
Pas de projet d'urbanisation mais risque d'impacter des zones humides 
Possibilité de construction de 25 000 m2 
Avis défavorable 

Vu l'avis défavorable de la CDPENAF, il est décidé de supprimer l'extension du 
secteur NL du projet de révision allégée. 

Direction 
Départementale des 

Territoires et de la Mer - 
Service Urbanisme 

Aménagement Transport 

13/10/2022 

 

Une révision générale aurait été préférable ? Ou une modification ? Car la 
révision allégée ne s'applique qu'à un objet unique selon le code de 
l'urbanisme (alerte sur la procédure qui avait déjà été évoquée lors de la 
réunion du lancement avril 2021). 

PADD conservé avec un enjeu majeur sur l'OAP 8 (requalification des 
espaces urbains et du centre-ville). Si l’article L.153-34 est restrictif (par 
exemple, il n’est pas possible de cumuler plusieurs objets comme la 
réduction d’une zone agricole et la création d’OAP), rien ne semble 
interdire cependant que cet objet puisse, dans certains cas, avoir des effets 
sur plusieurs parties du territoire. Ainsi, la création de l'OAP n° 8 (issue de 
la fusion des OAP existantes n°2 et 5), vu son importance et ses enjeux 
pour la Commune, impacte tout le territoire communal, et en particulier le 
cœur de ville où les prescriptions d'aménagement doivent être cohérentes 
pour le développement du projet de l’équipe municipale. L'objet de la 
présente révision allégée reste bien justifié par la création de l'OAP n° 8. 
A cet égard, on peut citer la jurisprudence de la CAA de Nantes (point 12 et 
13), en date du 21 mai 2019, qui établit, pour une révision allégée qui 
comportaient plusieurs changements, qu'une seule de ces évolutions du 
plan « nécessitait le recours à la procédure prévue par l'article L.123-13 du 
code de l'urbanisme, tandis que les deux autres changements ne portent 
pas atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de 
développement durables. » Ainsi, le juge en déduit que la collectivité 
pouvait recourir à la procédure applicable la plus protectrice, à savoir la 
révision allégée du plan local d'urbanisme en application de l'article L. 123-
13 précité. 

 
Attention à apporter à l'application de la loi climat et résilience, notamment 
avec la réduction de la consommation des espaces (le SRADDET impose une 
réduction de 50 %). Le bilan du projet de PLU est supérieur à ces données. 

Accord avec les justifications données par la COBAN sur la réflexion et la 
répartition des consommations d'espaces à l’échelle du territoire 
intercommunal, et non à l’échelle communale (les communes les plus 
consommatrices d'espaces ne seront pas celles qui pourront consommer le 
plus, soit 50% des espaces qu'elles ont déjà consommé sur la dernière 
décennie). 

Zones AUI, Nc, UN 

Zones d'ouverture à l'urbanisation : en l'absence de SCoT, les règles de 
constructibilité limitée s'appliquent. Dès lors, en cas d'ouverture à 
l'urbanisation de zones, une demande de dérogation doit être déposée 
auprès de la Préfecture. Sont concernées la zone AUI à Croix d'Hins, la zone 
de Biard qui passe de Nh à UN et le secteur du camping du fait de 
l'augmentation de la surface. 

Pour la zone AUI, il s'agit de la même assiette que celle définie dans le PLU de 
2016, seul un nouvel accès est prévu. La modification de l'OAP aura pour seul 
but d'améliorer les conditions d'accès à la zone, en concertation avec les 
services du Département. 

Pour la zone UN, il s'agit d'entériner le caractère de zone urbanisée de 
l'existant avec les mêmes règles de constructibilité qu'en Nh. Vu les 
observations émises, il est décidé de revenir au zonage Nh. 

Pour le secteur Nc, l'évolution de l'OAP est prévue pour améliorer la 
cohérence de l'aménagement et surtout des accès (plus de surface 
permettrait d'optimiser la conservation du caractère naturel du secteur, et un 
accès direct éviterait un long passage en forêt après un passage dans un 
lotissement). Vu les observations, il est décidé de maintenir la zone dans les 
limites antérieures, en ajoutant un accès direct sur la RD, en concertation 
avec les services du Département. 
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  Date réponse Zone concernée Avis Réponse de la Commune 

Direction 
Départementale des 

Territoires et de la Mer - 
Service Urbanisme 

Aménagement Transport 

13/10/2022 

 

Interface avec la forêt à traiter en amont avec le plan d'urbanisme : Traiter 
l’interface dans la réglementation entre les zones urbanisées et la forêt 
(manque d’informations dans le PLU, même si le rappel sur le 
débroussaillage bonne chose). L’accompagnement de l’État sur les zones N 
se fait lorsqu’un PPRI est mis en place. 

Pas forcément dans le PLU ou du moins pas au stade d'une révision allégée 
(rappel du travail en cours avec le SDIS et la DFCI). Rappel : PPRI abrogé par le 
Préfet pour Marcheprime en 2009. 

Zone AU de Croix d'Hins 
Toute zone AU doit faire l'objet d'une OAP, or ce n'est pas le cas pour une 
nouvelle zone AU à Croix d'Hins. 

Il s'agit d'un secteur en attente, entre les zones U (précédent classement) et 
A. L'apport d'une OAP n'est pas avéré, une modification de ce zonage sera 
étudiée.  

 
La non saisine de l'autorité environnementale crée une fragilité juridique 
pour le projet de révision. 

Prescription de la révision le 3 septembre 2020, avant l'obligation d'une 
évaluation environnementale ou de la saisine de l'autorité environnementale 
(étude au cas par cas). Un diagnostic a été réalisé en 2021 sur les zones N 
potentiellement impactées. L'observation est notée par la Commune. 

Zone UBa 
Zone UBa à Croix d'Hins : problème de la qualité des constructions. Quel est 
le positionnement de la Commune sur le changement de destination ? 

La zone UBa à Croix d'Hins permet l'installation de locaux commerciaux, 
depuis 2016, mais ce n'est pas une obligation. La zone concernée aujourd’hui 
est extrêmement réduite par rapport au précédent PLU. Les changements de 
destination de bâtiments existants font l'objet de déclarations ou demandes 
de permis qui sont instruits sous la responsabilité du Maire. 

Direction 
Départementale des 

Territoires et de la Mer - 
Service Urbanisme 

Aménagement Transport 

16/02/2023 Sur la forme 

Choix de la procédure de révision allégée pas adaptée car plusieurs objets 
(OAP + création de STECAL) 

Vu l'avis de la CDPENAF, des services de l'Etat et des observations du public, le 
projet de révision allégée sera actualisé et la création de « STECAL » est 
supprimé. 
La révision allégée porte donc bien sur la création de l'OAP n° 8 (issue de la 
fusion des OAP existantes n°2 et 5). 

Absence de saisine de l'autorité environnementale 

Comme indiqué dans la notice de présentation (page 8), l’application de la 
loi ASAP du 7 décembre 2020 ne concerne pas les évolutions des PLU telles 
qu’engagées avant le 8 décembre 2020 (article 148 IV de la loi). Par 
conséquent, la présente révision allégée ayant été prescrite le 3 septembre 
2020 est donc soumise à la réglementation précédente pour laquelle les 
évolutions des PLU n'étaient pas soumises à évaluation environnementale, 
sauf si elles étaient susceptibles d'avoir des incidences notables sur 
l'environnement au titre de la directive 2001/42 du 27 juin 2001. 

Ainsi, la Commune a réalisé, au printemps 2021 et durant 1 an, une 
actualisation de l'évaluation environnementale effectuée en 2015. Cette 
évaluation environnementale sur 4 saisons a permis la réalisation d'un 
relevé des zones humides et d'investigations faunistiques et floristiques 
sur les zones naturelles impactées par la révision allégée. 
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  Date réponse Zone concernée Avis Réponse de la Commune 

Direction 
Départementale des 

Territoires et de la Mer - 
Service Urbanisme 

Aménagement Transport 

16/02/2023 Sur le fond 

Urbanisation limitée en l'absence de SCoT 
Obligation de demande de dérogation pour l'ouverture à l'urbanisation 

Zone AUI – Croix d'Hins : La demande de dérogation au titre de l'article L.142-
5 sera faite en concertation avec le porteur de projet pour l'obtention des 
autorisations d'urbanisme. 
Zone Nc : Surface de 3,5 ha avec création d'un emplacement réservé pour un 
accès sur la RD 5. 
Zone de Biard et Vieille Possession : retour au zonage antérieur Nh. 
Zone Ns – OAP _ : Il s'agit d'une erreur matérielle qui sera rectifiée avant 
l'approbation de la révision allégée. 

Délimitation de secteurs de taille et de capacité d'accueil limité (STECAL) : 
Secteurs AU, Aa, (avis CDPENAF à demander) 

Avant approbation de la révision, la zone AU à Croix d'Hins sera réintégrée en 
zone UI. 
Pour la zone Aa, il ne s'agit pas d'une STECAL car aucun aménagement autre 
que lié à l'agriculture ne pourra être accepté (rectification du projet). 

Modifications apportées au règlement d'urbanisme 
La notice de présentation du projet de révision allégée du PLU sera complétée 
et approfondie pour la justification des effets des modifications du règlement. 

Département de la 
Gironde 

06/12/2022 

OAP N° 8 

Prise en compte de l'eau : gestion des eaux pluviales en prenant en compte à 
minima les pluies trentenales et utilisation des zones humides comme réseau 
de drainage 

Ces éléments devront être pris en compte lors des demandes d'autorisations 
qui découleront de l'OAP et d'un projet compatible avec l'OAP, laquelle 
impose certaines conditions liées à la lutte contre le changement climatique 
et à la gestion de l'eau. 

Règlement de zonage d'imperméabilisation : études hydrauliques afin de ne 
pas accentuer les points noirs 
Surcharge estivale de la STEP : eaux claires parasites 
 
 
Règlements des services Eau, AC, ANC et eaux pluviales : A annexer au PLU + 
référence dans le règlement 

Le schéma des eaux pluviales est sous maîtrise d'ouvrage du SIBA, en 
concertation avec la Commune de Marcheprime. 
La problématique des eaux claires parasites de la STEP en période de hautes 
eaux est prise en compte avec le SIBA et le délégataire du service 
assainissement. 
Le règlement comporte d'ores et déjà les éléments importants concernant 
l'eau, l'assainissement et les eaux pluviales. 

 
Prévention des incendies : création de zones tampon et aménagement de 
moyens de lutte contre l'incendie (bâches, réseau haies, zones humides, 
fossés, crastes, etc .) 

Chaque projet développé à partir du PLU fera l'objet de demandes 
d'autorisations avec consultation du SDIS. Les préconisations adaptées à 
chaque projet seront détaillées à ce moment-là avant toute construction. 

 Favoriser la Coupure verte entre Croix d'Hins et Marcheprime 
Coupure verte inscrite dans le SCoT et le PLU de Marcheprime, donc 
respectée. 

 Accès et mobilité : analyse des flux sur la RD 1250 du fait de l'OAP 8 et maîtrise 
du foncier par la Commune. 

Les aménagements nécessaires font l'objet d'une concertation avec les 
services départementaux (centre routier). 

 

 Date réponse Zone concernée Avis Réponse de la Commune 

SYBARVAL, syndicat en 
charge de la mise en 

œuvre du SCoT du Bassin 
d’Arcachon 

13/10/2022  

Félicitations pour l'avancée du projet sur la reconquête des friches. 
Sur la densité de constructions, l’enquête faite laisse apparaître une moyenne 
communale avec des quartiers en dessous et d’autres au-dessus, ce qui fait 
une bonne moyenne correspondant aux chiffres travaillés au sein de 
l’intercommunalité 

 
 
 
Zone AU en réserve, pas de projet pour le moment 
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 Date réponse Zone concernée Avis Réponse de la Commune 

Interrogation sur l’objet de la zone AU à Croix d’Hins 

Rappel : dans le cadre du DOO, un travail est mené sur les risques incendie 

SIBA 13/10/2022 Zones UA et AUS 

En zone UA, pas de réglementation emprise au sol (imperméabilisation 
des sols) 

 

Phasage OAP 8 favorable pour étaler l'aménagement et anticiper l’instruction 
des dossiers par le SIBA. 

Réglementation de la zone UA :10 % de pleine terre et forte réduction zone 
UA par la révision 

 

Phasage et PAPAG pour une urbanisation raisonnée et planifiée 

COBAN 
Service Aménagement et 

habitat 
13/10/2022 Zones urbaines et à urbaniser 

En réponse au questionnement des services de l’État sur la consommation de 
l'espace, il est rappelé que celle-ci a fait l'objet d'une réflexion de territoire, à 
l'échelle de l'intercommunalité, donnant à Marcheprime une certaine marge 
de manœuvre du fait de la gestion économe de l'espace les années passées. 
La réduction de la consommation de l'espace s'entend donc sur l'ensemble du 
territoire de la COBAN, pour donner du sens à l'application de la loi climat et 
résilience. A ce titre, le développement prévu à la COBAN entre les zones 
habitat et développement économique, et de manière générale sur la 
consommation des espaces est équilibré. 

Accent mis sur le renforcement du taux de logements sociaux (rattrapage) 

COBAN 
Service instructeur des 

AOS 
13/10/2022 

Dispositions générales du règlement 
Problème dans la définition des annexes du fait de la destination d'habitation 
au titre du code de l'urbanisme des annexes à l'habitation 

La définition sera modifiée en cohérence avec le droit de l'urbanisme 

Article UA-6.2 a du règlement 
Le recul imposé à l'article 6.1 n'est requis qu'en dehors des cas particuliers où 
des reculs spécifiques sont précisés sur les documents graphiques du PLU. 
Difficulté de lecture de cette disposition 

Précision : Ce recul ne concerne en fait que les constructions prévues aux 
deux emplacements réservés n°10 et 10bis (matérialisés sur le plan 
ensemble) sur l’avenue de la Côte d’Argent. 

Articles UI-11.2.-3 et AUI-11.2-3 du 
règlement 

Pour l'exception de sécurité aux hauteurs maximales des clôtures, la notion de 
sécurité ne précise pas qu’il s’agit des clôtures pour les commerces, industries 
… Les particuliers pourraient s’en saisir. 

Les habitations sont interdites en zone UI et AUI le long des RD et aucune 
possibilité de nouvelles constructions à usage d’habitation dans ces zones. De 
plus, la dérogation ne vaudra qu’avec justification des « raisons de sécurité » 

Article AU-1 du règlement 

En sous-secteur sous servitude de PAPAG, sont interdites :  les constructions 
nouvelles d'une surface de plancher supérieure à 30 m². En application de 
l’article L.151-41 du code de l'urbanisme, la présente interdiction ne concerne 
pas les travaux ayant pour objet l'adaptation, le changement de destination, la 
réfection ou l'extension limitée des constructions existantes. 
Préciser la notion d'extension limitée 

La définition est posée par la jurisprudence mais difficile de le préciser de 
manière empirique dans le règlement car c’est au cas par cas qu’il faut 
analyser. 

Article N-2 du règlement Préciser la notion de constructions, installations et aménagements légers. 
La définition est posée par la jurisprudence mais difficile de le préciser de 
manière empirique dans le règlement car c’est au cas par cas qu’il faut 
analyser. 
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Tableau 3 : Remarques et questions complémentaires du Commissaire Enquêteur 

Thème Question/observation Réponse de la Commune 

Information et consultation du public 

Pourriez-vous m’indiquer si des réponses ont été apportées aux remarques et 
observations des administrés qui ont été notées sur le registre du service 
urbanisme dont vous faites part dans le document n°1 du PLU « Bilan de 
concertation ». Pourriez-vous m’en communiquer le contenu ? 

Le registre du service urbanisme n'a donné lieu à aucune observation. 

Zone de bruit 

La crainte de certains riverains de la « Vieille possession » s’est manifestée lors 
de mes permanences ainsi que sur le site dématérialisé par la création d’un 
camping, elle porte sur la tranquillité et en particulier sur le bruit que 
générerait cet équipement touristique. 

Pourriez-vous m’indiquer si en dehors de l’arrêté du 30 décembre 2009 du 
Préfet de la Gironde, la commune a pris ou envisage de prendre un arrêté plus 
restrictif concernant les horaires d’ouverture des débits de boissons sur son 
territoire. Des mesures techniques permettant la réduction de l’impact sonore 
du camping sont –elles envisagées ? 

Pourriez-vous par ailleurs m’indiquer si des prescriptions relatives à la 
réduction du bruit figureront dans les règlements des zones concernées en 
particulier dans celles figurant en cœur de ville ? La SNCF envisage-t-elle de 
créer des murs anti bruit le long de la voie de chemin de fer qui traverse votre 
commune, en particulier à proximité des zones urbaine ? 

Concernant les horaires de débit de boisson, il n'est pas prévu de durcir la réglementation nationale par arrêté 
municipal. 

Il est rappelé que la création d'un camping est actée et localisée à cet endroit depuis l'approbation du PLU de 2016. 
La révision allégée a notamment modifié l'OAP concernant le camping pour permettre l'accès principal du projet sur 
la RD 5, en concertation avec les services du Département, à l'opposé des habitations. Ainsi les constructions pour 
l'accueil des campeurs et les installations collectives seront localisées auprès de la route. 

Le chemin situé à proximité des habitations sera aménagé par le porteur de projet pour assurer un accès aux services 
de sécurité et d’incendie (circulation en cas d'urgence). 

A notre connaissance, la SNCF n'a pas programmé de travaux concernant le cœur de ville pour atténuer le bruit. Le 
règlement impose aux constructions situées dans la zone bruit le respect des dispositions du Code de la construction 
et de l'habitation en matière de norme acoustique. 

Camping 

Pourriez-vous m’indiquer la forme de la maîtrise foncière du secteur envisagé 
pour la création du camping ? Le porteur de projet de camping m’a fait part de 
sa volonté de créer l’entrée de son établissement sur la route départementale 
5 et non pas un accès par la rue Robert Piqué comme le craignent les habitants 
de la Possession. Allez-vous donner une suite favorable à ce projet et si tel était 
le cas pensez-vous aménager cet accès en lien avec le Département de la 
Gironde ? 

La question du défrichement partiel de cette zone ainsi que le risque de feux 
de forêt généré par le projet de camping n’est-il pas en contradiction avec 
l’ensemble des zones N entourant ce secteur. 

Le PLU actuel prévoit pour le camping une surface de 3,5 ha, il ne s'agit donc pas d'une création. Cette surface est 
portée à 6 ha dans le projet arrêté de révision, afin de garantir la faisabilité du projet tout en permettant la 
conservation des boisements afin de garder l'aspect naturel de la zone. 

Suite à la réunion avec les PPA, il apparaît opportun de ne pas étendre la surface de la zone camping pour le moment. 
De plus, au vu des inquiétudes des riverains, l'ajout d'un accès principal sur la RD 5 semble justifié et sera maintenu 
dans le cadre de la révision allégée. Une concertation est d'ores et déjà mené avec les services départementaux pour 
l'aménagement sécurisé de cet accès. 

La volonté de la municipalité pour ce projet est d'installer, avec le porteur de projet, un camping de type aire 
naturelle pour lequel les espaces verts et forestiers sont un atout pour la représentation de la Commune de 
Marcheprime, comme étant une ville à taille humaine avec une forte caractéristique forestière. Il est rappelé que le 
projet de camping ne fera pas l'objet de constructions autres que les installations collectives, les emplacements ne 
seront pas construits, permettant aux occupants de profiter du paysage forestier. 

Concernant le risque incendie, le porteur de projet devra se conformer aux exigences du SDIS, consulté lors des 
demandes d'autorisation d'aménagement. 
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Thème Question/observation Réponse de la Commune 

Quartier de Biard et la Vieille Possession 

Les observations des habitants du quartier de la Possession font état dans les 
observations qui apparaissent dans le registre « papier » de l’enquête 
publique, dans le registre dématérialisé et dans les courriers qui m’ont été 
adressés, de leurs oppositions de classement de ce secteur en zone N. Ils font 
également part de l’état de la Rue Robert Piqué, de sa largeur, de la présence 
de fossés des deux côtés de la voie, de son insécurité. Pourriez-vous m’indiquer 
si des travaux de réfection de cette rue sont envisagés prochainement ? Ces 
éventuels travaux incluraient-ils un assainissement collectif ? Concernant le 
classement en zone N de la Possession et en UN du quartier de Biard qui 
soulève un désaccord de tous les administrés qui m’ont fait part de leurs 
observations, comptez-vous modifier ce classement ou maintenir ces deux 
secteurs en zone Nh ? En l’absence de SCoT, le classement de la zone du 
Hameau de Biard est-il légalement pertinent et opposable sur la base d’un 
risque contentieux ? 

Compte-tenu des observations des PPA dont les services de l'État en particulier, il apparaît que la mesure envisagée 
n'est pas possible en l'état de la procédure. Dès lors, le projet soumis à l'approbation ne fera plus état des 
modifications de zonage pour les hameaux de Biard et de la Vieille Possession qui resteront en zone Nh, avec les 
mêmes règles de constructibilité qu'actuellement. 

Pour les thèmes récurrents hors du champ du PLU : 

Concernant les demandes pour l'élargissement et la sécurisation de la rue du Colonel Robert Picqué : travaux 
effectués dans le cadre de la programmation des travaux de voirie sur le territoire communal. 

Concernant les demandes de raccordement au réseau d'assainissement collectif, il est rappelé que le schéma 
d'assainissement approuvé le 8 septembre 2016 établissait que le raccordement de la zone de la Vieille Possession 
n'était pas envisageable du fait du développement limité du quartier qui rend la dépense pour le raccordement au 
réseau collectif excessive par rapport au nombre de logements raccordés. Il est à noter que depuis le 1er janvier 
2020, le maître d'ouvrage en matière d'assainissement est le SIBA. Cet établissement suit les mêmes règles de 
rentabilité pour la planification des travaux, dans un souci de bonne utilisation des fonds publics. 

LAAAF et Loi Macron 

La Loi d’avenir pour l’agriculture, l’alimentation et la forêt (LAAAF) prévoit des 
dispositions sur la limitation de la consommation des espaces naturels 
agricoles et forestiers et permet la consultation de la Commission 
Départementale de la Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers 
(CDPENAF). Cette commission a été consulté et a émis un avis défavorable au 
projet de révision allégée du PLU. 

La LAAAF prévoit d’autre part la mise en place de mesures de compensation de 
défrichement. 

Pourriez-vous m’indiquer si des mesures de ce type sont envisagées. Pourriez-
vous également m’indiquer si vous prendrez en compte les éléments qui ont 
motivé l’avis défavorable de la CDPENAF en particulier en ce qui concerne les 
zones N et Nsel ? 

Vu l'avis défavorable de la CDPENAF, il est décidé de supprimer le secteur Nsel et l'extension du secteur NL du projet 
de révision allégée. 

Risque incendie 

J’ai constaté que le service départemental d’incendie et de secours (SDIS) 
n’avait pas participé et m’avez-vous dit n’avait pas été invité à la réunion des 
personnes publiques associées (PPA). Je souhaite savoir si, depuis l’institution 
de votre PLU en 2016, l’élargissement et la création des pistes pompier dans 
les secteurs forestiers ont été réalisé. 

La représentante de la société Domo France, Mme Coppin m’a fait part dans 
son observation dématérialisée n°9 d’un projet de construction d’une caserne 
de gendarmerie à Marcheprime sans préciser son emplacement ni dans quelle 
zone. Pourriez-vous me l’indiquer si vous en avez connaissance ? 

Le risque incendie est de la compétence du Conseil Départemental qui fait partie des PPA et dont l'un de ses services 
s'appelle le SDIS. Le Département a fait part de ses observations. 

Le risque incendie est présent au niveau des annexes du PLU. En outre, le SDIS est saisi et consulté lors des demandes 
d'autorisation pour les projets d'aménagement et de constructions qui le nécessitent. 

Pour la caserne de gendarmerie, elle fait l'objet d'un permis de construire instruit et délivré par les services de l’État. 
Le projet est situé sur Testemaure Nord, à l'entrée du lotissement « Les Allées de Pereire », zone AUT actuelle et UB 
par le projet de révision (cf. plans joints). 

PAPAG 

Le document de présentation de la révision allégée du PLU indique que le 
périmètre d’attente des projets d’aménagement global (PAPAG) serait de trois 
ans. Cette servitude permet d’élaborer un projet global d’aménagement 
pendant cette période et empêche la réalisation de constructions dans ce 
secteur. Avez-vous l’intention de lever cette servitude par une nouvelle 
modification du PLU ? 

La servitude du PAPAG, d'une durée de 3 ans, sera abrogée de droit à son échéance ou levée par une modification du 
PLU si un plan d'aménagement global est acté. 

 


